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Kony Kozség Onkormanyzatanak

13/2000. (XI.20.)sz. onkormanyzati rendelete

Kony kozség Képviselo-testillete az 1990. évi LXV. Tv. 16.§. /1/ bekezdésében,
valamint az 1997. évi LXXVIIIL Toérvény 6.§. /3/ bekezdésében biztositott jogkorében a
kovetkezoket rendeli el.

|. FEJEZET
1.§.

Megalkotja a helyi ¢épitési szabdlyzatrél sz6lo rendeletét és elrendeli annak
alkalmazasat.
A rendelet az Rp.1.186-1 munkaszamu

- az SZ-J1 jelt Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz I (tovabbiakban SZ-J1 terv)

- az SZ-J2 jelt Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz II (tovabbiakban SZ-J2 terv)
tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.

A rendelet hatalya és alkalmazasa

2.8.
/1/ A rendelet hatalya Kony kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

12/ A rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket és
terliletet alakitani, tovabbd — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények
kivételével — miitdrgyakat és mas épitményeket tervezni, épiteni, felyjitani,
helyreéllitani, atalakitani, korszeriisiteni, bdviteni ¢és lebontani, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényli hatosagi eldirasoknak és e
rendeletben eldirtaknak megfelelden szabad.

Altalanos eloirasok

3.8.

/1] A kozség kozigazgatasi teriiletén a beépitett €s beépitésre szant, illetve a beépitésre
nem szant teriiletek hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2 jelli tervek tartalmazzak.

12] A beépitett és beépitésre szant, illetve a beépitése nem szant teriilet hataranak
modositasat a telepiilésrendezési terv jovahagyasa utan az erre vonatkozd eljarasi
szabalyok szerint kell végrehajtani.

13/ A beépitésre szant teriiletek rendeltetését a Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz
(Sz-J1) hatarozza meg.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

48.

/1] A telepiilés igazgatasi teriiletének teriiletfelhasznalési elmei és dvezetei

a., Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakoteriilet

- falusias lakoterulet @

- lakoovezet L

- intézményi 6vezet

INT

- kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas 6vezete K,\V,SZ

Gazdasagi teriilet

- egyéb ipari, gazdasagi teriilet

- kereskedelmi gazdasagi ten'ilet @

- jelentés mértékli zavard hatdsu ipari, gazdasagi terulet

Kiilonleges teriilet
- temetd teriilet
- sportteriilet

- szabadido park teriilete

b., Beépitésre nem szant teriilet
Kozlekedési és kozmiiteriilet

- kozat terilet
- féat F

- gyljtéut GY
- teleptiléskozi ut T
- mellékut M

- mezdgazdasagi t

MG

- gyalogos-kerékparosit GYA

- parkolo P

- vasuttertilet

- kozmuterilet

Zoldteriilet

- kozpark KP
- jatszotér JT
- diszkert DK

Erdoteriilet

- védelmi célu erdok dvezete VE

- veédett erdOk Ovezete

TV

- gazdasagi rendeltetésii erdok ovezete GA

REGIOPLAN KFT
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Mezogazdasagi teriilet

- altalanos mezdgazdasagi Gvezet A
- gazdalkodasi dvezet G
Egyéb teriilet

- vizgazdalkodasi teriilet @

Szabalyozasi elemek

5.8.

/1/ Kotelezo szabalyozasi elemek
- kozigazgatasi teriilet hatarvonala
- beépitett és beépitésre szant, illetve beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala
- teriiletfelhasznalasi médok hatarvonala
- szabalyozasi vonal
- ¢épitési Ovezetek hatarvonala
- ¢épitési hely hatarvonala
- megsziinteto jel

/2] A szabalyozasi vonal a kozteriiletet az egyéb teriiletfelhasznalési teriilettdl
elvalasztd meglévd, illetve tervezett vonal.

/3] A megsziintetd jel az épitési szempontbol egynek tekintendd épitési telkeken,
teriileteken meglévo, épitésjogi szempontbdl semmisnek tekintendd telekhatarok
megjeldlésére szolgal.

/4/ Az épitési hely valtozatai:
- altalanos épitési hely, amelyen beliil kell az 6sszes épiiletet elhelyezni (- - - - )
- lakoépiiletek épitési helye, amelyen beliil kell a laké funkcidju épiileteket,
tovabba a nem allattartasi céli melléképiileteket elhelyezni (--L- -L--)
- allattartd épliletek é€pitési helye, amelyen beliil kell az 6sszes allattartod épiiletet
elhelyezni (--A- -A--)

/5] Tranyado6 telekhatar az azonos teriiletfelhasznalasu és Gvezeti besorolasu telkek
egymas kozotti hatarvonala.

16/ A kotelez6 szabalyozasi elemek megvaltoztatasahoz a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

11/

12/

13/

4/

15/

16/

1/

A telekalakitas szabalyai
6.§.

A Dbeépitésre szant terlileten csak épitési telek céljara lehet telket alakitani. Az
ujonnan kialakitott és a telekalakitds utan visszamarado telek (telkek) mérete meg
kell, hogy feleljen az épitési Ovezetre eloirt telekméreteknek.

Epitési telek az a telek, amely olyan szélességii kozteriiletrl kozelithetd meg,
amelyen a telepiilést jellemzé kozmiivek (elektromos aram, ivoviz,
Szennyvizcsatorna, gazvezeték) legalabb 4,5 m-es burkolat €s egyoldali csapadékviz
elvezetd arok elhelyezése biztosithato.

A Dbeépitésre szant teriileten telket alakitani csak az érintett telket (telkeket) is
magaba foglalo tombre kiterjedo telekalakitasi terv alapjan lehet akkor, ha

- atelekalakitas eredményeként kettonél tobb telek keletkezik
- a mar kialakult telekallapotd, de nagyrészt beépitetlen tombben az SZ-J1 terven

jelolt telekhatar modositasoktdl el kivannak térni.

A telekosztas iranya feleljen meg az SZ-J1 terven iranyad6 szabalyozasi vonallal
jelolt telekalakitasi irdnyoknak.

Az SZ-J1 terven jelolt iranyado telekhatdr az Ovezetre eldirt telekméretek
megtartasa mellett valtoztathato.

Az SZ-J1 terven az Ovezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult, vagy az
SZ-J1 szerint kialakitand6 telekallapotot jelent.

Az igy jelolt ovezetbe tartozo telkek ,,K jellel jelolt méretei nem csokkenthetdk,
kivéve az Ut céljara torténd lejegyzést, a telekhatdr kiigazitist és ha a telek
atalakitasat az SZ-J1 terv jeloli.

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

7.8.

Az Osszevondsra, telekegyesitésre jelolt telkek koziil a beépitett telken —
amennyiben az a teriiletfelhaszndlési egységre, vagy Ovezetre eldirt legkisebb
beépithetd telek paramétereinek megfelel — a telekalakitas végrehajtasa eldtt épiilet
épithetd a meglévd telekre szadmitott beépithetdségi hatarig ugy, hogy hatsokerti
méretét — a telekalakitas végrehajtasaig — a meglévo telek hataratol kell szamitani.

121 Az SZ-J1 terven jelolt épitési hely hatarvonala jellel ellatott épitési telkek esetében

13/

csak a kortilhatarolt teriileten beliil lehet épiiletet elhelyezni.

Amennyiben az SZ-J1 terv egyes tOmbokben nem tartalmaz épitési hely
hatarvonalat, Gigy az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet az 6vezetre vonatkozd
el6-, oldal-, és hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.
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4/

Az épitési telken 1évo, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkciét magukban
hordoz6 épiiletek (tovabbiakban f&épiiletek) homlokzatainak egymas kozotti
tdvolsdga nem lehet kevesebb az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassagnal.

/5/ A féépiilet funkciojat kiegészitd épiiletek a melléképiiletek.

16/

7/

/8/

11/

12/

13/

4/

Az SZ-J1 terven jelolt épitési hely hatdranak utca feldli vonalara a f6épiilet
homlokzatianak — akarcsak részben — illeszkednie kell.

Az SZ-J1 jeli tervlapon feltiintetett teriileteken ismert régészeti lel6helyek
talalhatok, ezért amennyiben ezeken a teriileteken 30 cm-nél mélyebb
tereprendezésre, kozmiifektetésre, Gtépitésre, épitmény-elhelyezésre keriil sor, gy
az 1997. évi CXL torvény értelmében kell eljarni.

Utcai kerités az SZ-J1 terv szerint meghatarozott szabalyozasi vonalra épithetd.

Védoteriiletek, védotavolsagok

8.8.

A telepiilés védoteriilete a védendd teriiletének hatdrvonalatol szamitott 1000 m
széles teriiletsav. Kony ¢€s a szomszédos telepiilések védendd teriiletének
védOteriiletén beliil szagos, biizos, fertézésveszélyes tevékenység céljara szolgalo
épitmény csak a beruhdzo A4ltal beszerzett, az illetékes hatosagok jovahagyo
véleményével, az altaluk meghatarozott tavolsag betartasaval épithetd.

A temetd védoteriilete a telekhatartol szamitott 50 m széles teriiletsav. A temetd
védoteriiletén beliil kegyeletsértd, a temetd miikodését zavard létesitmény (pl.
vendéglatohely) nem épitheto.

Az oktatasi, nevelési, egészségiigyl intézmények véddteriilete a telekhataroktol
szamitott 50 m széles terliletsdv. Az oktatési, nevelési, egészségiigyl intézmények
védoteriiletén beliil 1évo telekteriileteken allattartd épiilet nem épithetd.

A nagylizemi allattartd telepek védoteriilete a telekhataroktol mért 500 m széles
teriiletsav. Az allattarté épiiletek véddétavolsagan beliil ) lakoteriilet, lakotelek nem
alakithato, lakoépiilet nem épithetd.
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/5/ Kozlekedési létesitmények véddteriilete
- 85. sz. fout tengelyétdl szamitott 50,0—-50,0m
- 8509 sz. melléknt esetén 50,0 -50,0 m
- 8.sz. GYSEV vastti fovonal sz¢éls6 vaganyatol szamitott 50,0 — 50,0 m
Az orszagos kozutak és az orszdgos kozforgalmi vasttvonal védoteriiletére
vonatkozo el8irasokat a mindenkor hatalyba 1évé jogszabalyok® tartalmazzak.

/6/ Kozmiivek védoteriilete
- nagynyomasu gazvezeték - csétengelytdl mért 46,0 -46,0 m
- kdzépnyomasu gazvezeték - 90 mm atmérd felett csétengelytdl mért 5,0-5,0 m
- 90 mm atméro alatt csétengelytdl mért 4,0-4,0 m
- 20 kV-os elektromos vezetek — sz€lsd vezetékszaltol mért 5,0-5,0 m
széles teriiletsav.

a., A gazvezetékek védoteriiletére vonatkoz6 eldirasokat az erre vonatkozd,
mindenkor hatalyba 16v6 jogszabalyok? rogzitik.

b., A9 10, 12, 114, 123, 161, 188, 266/7, 266/9, 317, 324/3, 434/1, 558/13,
561/7, 567/3, 567/7, 567/8, 567/9, 567/10, 567/11, 567/12, 567/13, 567/14,
567/15, 567/16, 567/17, 567/18, 727/1, 727/2, 72713, 727/4, 72715, 727/6,
72717, 838, 869/1, 876, 877, 878, 887/2, 935/1, 936/1, 936/2, 945/4, 952/58,
967/1, 970, 971, 972, 996/2, 997, 999/1, 1009/56, 1009/57, 1023/10, 1023/21,
1023/22, 1023/23, 1023/24, 1023/25, 1023/26, 1023/27, 1023/28, 1023/29,
1053/3, 1053/4, 1053/5, 1053/6, 1053/7 hrsz-u telkeken a gazvezeték
védOovezete telekhataron beliilre nytlik. A véddovezeten beliil épiilet nem
épithetd.

€., Az elektromos vezetékek védoteriiletére vonatkozd eldirasokat az erre
vonatkozo, mindenkor hatalyba 16v6 jogszabalyok® rogzitik.

/7] A vizfolyasok (Barbacsi csatorna (Rézsas csatorna), Kolesmajor-Kepési csatorna,
Konyi csatorna) és a vizfeliiletek (Tiindértd) védoteriilete partélektdl szamitott 6-6
m-es teriiletsav. A vizfolyasok, vizfeliiletek védoteriiletén beliil épitmény nem
épithetd.

11988. ¢vi L. tv., 1993. évi XX. tv.
2 6/1982. (V.6.) IpM rendelet
3 11/1984. (VI111.22.) IpM rendelet
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Kornyezetvédelem
9.§.
/1/ Levegotisztasagvédelmi besorolas: védett 1. kategoria.
Fert6-Hansag NP tertiletei: kiemelten védett kategoria

2/ Zajvédelmi besorolas
- falusias lakoétertiletek: lakoteriilet laza beépitéssel
- kereskedelmi-gazdasagi teriilet: intézményteriilet laza beépitéssel
- ipari-gazdasagi teriilet: laza beépitésu lakoteriilettel érintkezd ipartertilet.
a., A vasutvonal sz¢lsé vaganyatol mért 66,0-66,0 m-es teriiletsavban a beépitésre
szant teriileteken zaj ellen védendo épiilet nem épithetd.

/3/ Vizvédelem:

- a kozség egész teriiletén kotelezd a koziizemi szennyvizelvezetés, illetve a
szennyvizcsatorna ~ megépiiltéig szennyvizszikkaszto létesitése. A
szennyvizhalézat lizembe helyezése utan a kommunalis szennyviztermeld
létesitményeket 5 éven beliill a csatornahaldzatra ra kell kotni, az egyedi
kommunalis szennyvizkezeld 1étesitményeket meg kell sziintetni.

/4] Felszini szennyezOdésérzékenységi besorolas: felszin szennyez6désre erdsen
érzékeny tertilet.

/5/ Hulladékelbanas:
- a kozség egész teriiletén kotelezd a kozségi hulladékszallitas kotelezd

igénybevétele.

/6/ A beépitett €s beépitésre szant teriileteken, valamint annak hataratdl mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivaru nyarfa nem iiltetheto.

[7] A folyékony hulladéklerako telepet fel kell szamolni, a felhagyasra rekultivacios
tervet kell késziteni.

/8/ A felhagyott dogtér rekultivacidjarol gondoskodni kell.

19) A kozigazgatasi teriileten hulladékleraké hely - hulladékudvar kivételéve — nem
alakithato ki.

/10/ A felhagyott homokbanya teriiletén a hulladéklerakatot meg kell sziintetni, a
tertiletet rekultivalni kell.
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Taj és természetvédelem
10.§.

11/ A kozség teriiletén a Fert6-Hansag Nemzeti Parkhoz tartozo teriiletek ingatlan-
nyilvantartasi szamai:
010, 017, 018, 019/3-5, 020/3, 020/5-6, 021, 022/1-8, 023, 024, 025/1-3, 027,
028/1-3, 029/3-5, 030-033, 034/1, 034/4-10, 035-037, 038/8-12, 039, 040/3, 041,
042/2, 043/1-2, 044, 045, 046/a, 047, 048, 052, 0176, 0177, 0178/1-13, 0179,
0180/1.
A védett terlileteken a NP kezelési utasitasaban foglaltak szerint kell a teriileteket
hasznalni.

2] Az Ontdzésre berendezett jO termOképességli mezOgazdasagi teriiletek mas célu
felhasznalast el kell keriilni.

13/ A beépitett és beépitésre szant teriiletek, vonalas 1étesitmények tajbaillesztését a
topografiai  adottsdgokhoz valdo igazodéassal és esztétikai-vizualis célua
novénytelepitéssel kell biztositani.

/4] A Barbacsi-csatorna (Rozsas csatorna), a Kolesmajor, Kepési-csatorna, a Szapud-ér
¢s a Konyi csatorna melletti fenntartd sdvot vizvédelmi gyepként kell fenntartani.
A vizfolyasok mellett a taj gazdagitasa és a viz védelme céljabol vizfolyaskisérd
fasitast kell 1étrehozni.

Miiemlékvédelem, helyi védelem
11.§.

/1/ A telepiilésen talalhaté miiemlék: Nepomuki Szt. Janos barokk szobor
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TERULETFELHASZNALAS, OVEZETI ELOIRASOK

Altaldnos eléirasok
12.8.

/1/ Az dvezeti jel értelmezése

sajatos hasznalat szerinti beépitési mod megengedett legnagyobb / legkisebb kotelezd
teriiletfelhasznalas beépitettség (%) zoldfeliilet (%)
kizarolagos
megengedett kialakithato legkisebb
legnagyobb telekszélesség telekmélység telektertilet
épitménymagassag (m) / (m) (m?)
(m)

BEEPITETT ES BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakoteriilet
13.8.

/1/ A lakoteriilet besoroldsa sajatos hasznalat szerint:
- falusias lakoétertilet

/2/ A falusias lakoteriilet Ovezetei
- lakodvezet L
- intézményi Ovezet  INT
- kereskedelmi, vendéglatoi, szolgaltato dvezet K,V,SZ

A falusias lakoteriilet épitési eléirasai
14.8.

/1/ Telekméretek
a., A beépithetd legkisebb telek teriilete 400 m?

b., A kialakithato legkisebb telek méreteit az ovezeti eldirasok tartalmazzak.

/2/ Beépités

funkcio

a., Oldalhataron 4116 beépitésnek a 18,0 m-nél keskenyebb telken a féépiiletnek az
épitési hely beépitési oldal szerinti hataran, vagy att6l legfeljebb 1,0 m

tavolsagban kell allnia.

b., Az oldalhataron 4ll6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél
az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron all, ha az

SZ-J1 terv masként nem jeloli.
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Mar tobbnyire beépiilt tombben az épitési oldalhatdr a tombre jellemzd
beépitési oldal.

c., 16,0 m, vagy anndl keskenyebb telek esetén az oldalkert 4,0 m. Ez esetben a
szomszédos telken allo épitmények kozotti legkisebb tavolsag 4,0 m lehet.

/3/ Lakéovezet L
a., A lakéovezetben telkenként elhelyezhetd

foepiiletként

aa., egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

ab., onalloan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalo
kereskedelmi, vendéglato 1étesitmény

ac., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyez0 anyaggal nem
zavaro, a telepiilés tobbi lakétombjében szokasos mértékli gépjarmi és
személyforgalmat meg nem haladd6 vonzasi kisipari, kislizemi
(mezOgazdasagi, ipari) épilet.

Melléképiiletként

ad., lako, kereskedelmi, vendéglato funkciot kiegészitd gépjarmi és egyéb tarolo
ae., allattarto épiilet
af., kisipari miithely

b., A telken az ad., ae., af. pontokban felsorolt épiiletek épithetdk. Egyéb épiilet,
épitmény — kivéve a gépkocsi taroldt és a kozmiivek mitargyait — az épitési
helyen beliil az elékerti hatarvonaltél mérten 10,0 m-en til épithetd, az OTEK
31. §. /4/ bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

e., Ha a gépkocsi tarolot — nem a foépiilettel egy épiiletben — az €pitési helyen beliil
az eldkerti hatarvonaltél mérten 10 m-en beliil épitik, akkor azt a f6épiilettel
megegyezd utcai homlokzatvonalra kell épiteni, homlokzatukat formailag 6ssze
kell kapcsolni.

Ez esetben a gépkocsi tarold csak magastetds lehet, falazatanak, héjaldsanak
kiils6 megjelenése a foépiiletéhez hasonlo legyen.

f., Onalléan épiilt kisiizemi termeld, tarolo létesitmény utcai homlokfalanak az
utcai telekhatartol valo tavolsaga nem lehet tobb 8,0 m-nél.

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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g., Ovezeti el8irasok

(FL) L O [30/50 @ L SZ]30/50
4,5 K/IK/IK 4,5/ K/IK/IK
elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo
Az épitési elokert 50m
hely oldalkert 6,0 m SZ-J terv szerint
hatsokert 200m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 45m
legkisebb szélesség /m/ kialakult kialakult
kialakithato mélység /m/ kialakult kialakult
telekméretek | telekméret /m?%/ kialakult kialakult
Kizarolagos
hasznalat
(FY L sz | 30550 [FL)L _O[30/50
6,0 |K/IKIK 4,5|18/60/1000
elhelyezkedése szabadonallo Oldalhataron allé
Az épitési elékert 50m
hely oldalkert SZ-J1szerint 6,0m
hatsokert 20,0 m
legnagyobb
Beépithetéség | beépitettség /%o/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfelillet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 45m
legkisebb szélesség /m/ 18,0 m
kialakithatd | mélység /m/ SZ-J1 terv szerint 60,0 m
telekméretek | telekméret /m?/ kialakitando 1000 m?
Kizarolagos
hasznalat
REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZAS| TERV
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@ L O | 30/50
4,5120/60/1200
elhelyezkedése Oldalhatéaron allo
Az épitési elokert 50m
hely oldalkert 6,0m
hatsokert 200m
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb 50%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m
legkisebb szélesség /m/ 20,0 m
kialakithatd | mélység /m/ 60,0 m
telekméretek | telekméret /m?/ 1200 m?
Kizarolagos
hasznalat

/4/ Intézményi évezet@ INT

a., Az Ovezetben a telepiilés intézményi ellatasat biztositd 1étesitmények
helyezhetdk el.

b., Az intézményi épiiletben, annak miikodéséhez kapcsolodd 2 db lakas
kialakithato.

C., Az intézményi Ovezet telkén az intézményi épiilet mellett egy épiiletben
megepitve, legfeljebb 60 m? alapteriiletii tarolo épiilet épithetd.

Allattarté épiilet nem helyezhetd el.

d., Az épitési hely hatarat az 6vezet telkeire az SZ-J1 jelii tervlap tartalmazza.

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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e., Az intézményi Ovezet eldirasai

(LEM.46.)

(FL) INT O | 30/50 T, \FE INT SZ| 30/50 T|
4,5 [KIK/IK 4,5 |K/IKIK
elhelyezkedése Oldalhatéaron all6 szabadonall6
Az épitési elokert
hely oldalkert SZ-J1 terv szerint SZ-J terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 45m 45m
legkisebb szélesség /m/ kialakult kialakult
kialakithato mélység /m/ kialakult kialakult
telekméretek | telekméret /m?/ kialakult kialakult
Kizarolagos Telepiilési intézmények Teleptilési intézmények
hasznalat elhelyezésére szolgald elhelyezésére szolgalod
Ovezet: (igazgatasi, Ovezet: (igazgatasi,
egészségiigyi, kulturalis, | egészségligyi, kulturalis,
egyhazi, pénziigyi egyhazi, pénziigyi
létesitmények) 1étesitmények)
(FL) INT SZ| 30/50 \FE INT SZ|30/50 okT
6,0 | KIKIK 6,0 | K/IK/IK
elhelyezkedése szabadonallo szabadonallo
Az épitési elokert
hely oldalkert SZ-J1 terv szerint SZ-J terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfeliilet %
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0 m
legkisebb szélesség /m/ kialakult kialakult
kialakithatd | mélység /m/ kialakult kialakult
telekméretek | telekméret /m?/ kialakult kialakult
Kizérolagos Telepiilési intézmények Oktatasi, nevelési célu
hasznélat elhelyezésére szolgalo intézmények elhelyezése
Ovezet: (igazgatasi,
egészségiigyi, kulturalis,
egyhazi, pénziigyi
1étesitmények)
REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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/5/ Kereskedelem, vendéglatés, szolgaltatas 6vezet@ K,V,SZ

a., Az Ovezetben a kereskedelem, vendéglatds, szolgaltatds létesitményei
helyezhetdk el.

b., Az épiiletek jellege, kialakitasa, anyaghasznalata a telepiilés épitészeti
hagyomanyaihoz igazodo legyen.

C., Az Ovezetben telkenként az épiilet mikddéséhez kapcsolodd 1 db lakas
helyezhetd el.

d., Az Ovezet telkeire az épitési hely hatarat az SZ-J1 terv vagy az Ovezeti
eldirasok tartalmazzak.

e., Ovezeti elGirasok

(FL) K,V,SZ SZ| 30/50 \F9 K\V,SZ Z [30/50
4,5 KIK/IK 4,5 10/25/250

elhelyezkedése szabadonallo zartsoru

Az épitési el6kert 50m 50m

hely oldalkert 50m -
hatsokert 50m 10,0 m
legnagyobb

Beépithet6ség | beépitettség /%o/ 30% 30%
legkisebb 50% 50%
zoldfelillet %
legnagyobb

Epiilet épitménymagassag 45m 45m

legkisebb szélesség /m/ kialakult 100 m

kialakithatd | mélység /m/ kialakult 250m

telekméretek | telekméret /m?/ kialakult 250 m?

Kizarolagos

hasznalat

/61(FL) TEMPLOM

Az dvezet telkén a kozségi templom helyezhet6 el.

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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Gazdasagi teriilet
15.8.

/1/ A gazdasagi teriilet besoroldsa sajatos hasznalat szerint:
- kereskedelmi-gazdasagi teriilet
- egy¢€b ipari-gazdasagi teriilet
- jelentés mértéki zavard hatasuipari-gazdasagi teriilet @
A kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriileten a fouti forgalom
kiszolgalasara és nem csak az alapfoku telepiilési igények kielégitésére
szolgald, jelentéktelen mértékben zavard hatast kereskedelmi, vendéglato,
szolgaltato, uti kiszolgalo l1étesitmény épithetd.

12/ a.,

b., A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezeteinek eldirasa.

KQ SZ | KIK iizemanyag Q(Q SZ[30/40 @ Sz | 30/50
6,0| K/K/K t61t6 6,0| KIK/IK 4,5(50/70/3500
Az épitési Elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonallo Szabadonalld
hely Elokert
Oldalkert SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithetéség | beépitettség /%/ kialakult 30% 30%
legkisebb kialakult 50% 50%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 6,0 m 6,0 m 6,0 m
szélesség /m/ kialakult kialakult 50,0 m
Telekalakitas | mélység /m/ kialakult kialakult 70,0 m
telekméret /m?/ kialakult kialakult 3500m*
Kizarolagos tizemanyagtoltd
hasznalat
/3/a., Az egyéb ipari gazdasagi teriileten a telepiilés méretének megfelelé nagysagu

— kis munkaerd igényti, kis energia €s vizfelhasznalast, kis szennyviztermelésti
— termeld kisiizemek, tarold létesitmények elhelyezésére alakithato telkek.

b., A gazdasagi teriileten a teljes teriilet mikodését, Orzését végzé személyzet
szamara egy lakas, 6nallo épiiletben épithetd.

C., Az SZ-J1 tervben jelolt helyeken és szélességben tobbszintes (fa, cserje)
novénysavot kell telepiteni az egyes telkek beépitésével egyiddben.

d., A megengedett legnagyobb épitménymagassagot technologiai épitmények
(szell6zok, kémények) legfeljebb 5,0 m-rel meghaladhatjak.

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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e., Az egyéb ipari gazdasagi teriilet épitési dvezeteinek eldirdsai

\GH SZ[ 50/30 (6B s21 5030
7,5 60/120/7200 7,5/60/100/6000
Az épitési Elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonalld
hely Elokert
Oldalkert SZ-J1 terv szerint SZ-J1 terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 50% 50%
legkisebb 30% 30%
zoldfeliilet
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5m 7,5m
szélesség /m/ 60,0 m 60,0 m
Telekalakitas | mélység /m/ 120,0 m 100,0 m
telekméret /m°/ 7200 m? 6000 m?
Kizarolagos
hasznalat
N\ 7N
(IGE SZ | 50/30 IGE)SZ | 50/30
7,5 5000 75| KIKIK
Az épitési Elhelyezkedése Szabadonalld Szabadonallo
hely Elokert 10,0 m
Oldalkert 10,0 m SZ-J1 terv szerint
hatsokert 10,0 m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 50% 50%
legkisebb 30% 30%
zoldfeliilet
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 75m 7,5m
Tetb legnagyobb
gerincmagassag 10,0 m 10,0 m
Legkisebb
Telekalakitas | telekteriilet 5000 m? kialakult
REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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l4/a., Jelentés mértékii zavaré hatasu ipari-gazdasagi teriileten allattarto telep
szamara lehet épiileteket és miitdrgyakat épiteni.

IGY SZ | 30/50
45| K/IKIK
Az épitési Elhelyezkedése Szabadonalld
hely Elokert
Oldalkert SZ-J1 terv szerint
hatsokert
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb 50%
zoldfeliilet
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 45m
Szélesség /m/ kialakult
Telekalakitas | Mélység /m/ kialakult
Telekméret /m*/ kialakult

b., Az SZ-J1 terven jeldlt helyeken és szélességben — kivéve, ahol a jeldlt fasitas
meglévo épiilet, burkolat vagy miitargy teriiletére esik - tobbszintes (fa, cserje)
védelmi céli novénysavot kell telepiteni — a meglévot feljitani — a rendelet
hatalyba 1épésétdl szamitott két éven beliil.

/5] A gazdasagi teriileteken az Ujonnan kialakitandd telkek esetében az Ovezeti
eldirasokban kotelezéen eldirt zoldfeliilet kialakitdsa az épililetek hasznalatba
vételének feltétele. Meglévd telephelyek esetében a rendelet hatalyba 1épésétdl
szamitott két éven beliil kell a zoldfeliileteket az eldirds szerint megvaldsitani. A
zoldfeliiletek legalabb 40%-d4n olyan magasra novo fat kell {ltetni, hogy a
megengedett legnagyobb épitménymagassaggal megépiild épiileteket a kifejlett
egyed lombkorona szintje meghaladja.

Kiilonleges teriilet
16.§.

/1/ A kiilonleges terulet felosztasa sajatos hasznalat szerint:
- temetd terulet

- sportteriilet ?
- szabadiddpar terulete
/2/ a., A temet0 teriiletét kizarolag a temetd céljara lehet felhasznalni.
b., A temet6 teriiletén csak a sirkert és a temet6 miikodéséhez sziikséges fenntartd

épiiletek helyezhetdk el. A beépités mértéke legfeljebb 2%, az épiiletmagassag
legfeljebb 4,5 m lehet.

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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c., A sirkerten és az épiileten kiviil es¢ teriileten fasszara ndvényzetet kell
telepiteni. A novényzet szamara fenntartott tertilet 10%-a leburkolhato.

/3] a., A sportteriileten a kozségi sportpalyak és a kapcsolodo — sporttal kapcsolatos
— kiszolgal6 1étesitmények (61t6z0, szocidlis épiilet) helyezhetdk el.

b., A sportteriilet épitési eldirdsai
/7N

'sp) sz| 03/90
45| KIKIK
Az épitési Elhelyezkedése Szabadonallo
hely Elokert 8,0m
Oldalkert 8,0m
hatsokert 8,0m
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 3%
legkisebb 90%
zoldfeliilet
Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 45m
Szélesség /m/ kialakult
Telekalakitas | Mélység /m/ kialakult
(minimalis Telekméret /m?/ kialakult
méretek)

/4] a., A szabadiddpark teriiletén to, to koriili pihend park, sportpalyak, jatszotér és
a park kiszolgalo létesitményei helyezhetdk el.

b., A szabadidépark teriiletén telket alakitani, épiileteket elhelyezni csak elézetes
tertiletelOkészités (vizrendezés, tereprendezEs) utan lehet.

C., A szabadidd park teriiletén elvi €pitési engedely koteles mindennemii €pitési
tevékenység, illetve indokolt esetben a terveket tervtanacs elé kell vinni.

d., A szabadiddpark teriiletének épitési eldirasai

SZF SZ [ 03/90
45| KIKIK

Az épitési Elhelyezkedése Szabadonalld

hely Elokert 10,0 m
Oldalkert 10,0 m
hatsokert 10,0 m
legnagyobb

Beépithetdség | beépitettség /%/ 3%
legkisebb 90%
zoldfeliilet

Epiilet legnagyobb
épitménymagassag 45m
Szélesség /m/

Telekalakitas | Mélység /m/ SZ-J1 szerint

(minimalis Telekméret /m°/

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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| méretek) | | |

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési és kozmiiteriilet
17.8.

11/ Kozlekedési és kozmiiteriilesek az SZ-J1 és SZ-J2 jelii tervlapokon a jellel
feltiintetett kozutteriiletek, jellel feltiintetett vasutteriilet és a @ jellel
feltiintetett kozmiiteriiletek.

12l Az SZ-]1 jela tervla@ K jellel ellatott teriiletek a telepiilés uthaldzataban
betdltott szerepiik szerint az alabbi utkategoriaba tartoznak.

® GY  gyiijtéutak

®) kiszolgalout (lakout)
@ GYA  gyalogos- kerékparos ut
® P parkolo

/3/ A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélessége
»M” jellel ellatott utak szabalyozasi szélessége meglévd, megmarado
- szémadattal jeldlt 0, vagy megvaltozott szélességli utak szabalyozasi szélességét
az SZ-J1 terven jeloltnek megfelelen kell kialakitani.

/4] Az SZ-12 jelii tervafon) K jellel ellatott terilletek az uthalozatban betdltstt
szerepiik szerint az alabbi utkategoridkba tartoznak.

(K F  fout
(R M mellékit
@ T telepiiléskozi kapcsolatot biztosito ut

@ MG mezdgazdasagi teriileteket feltar6 ut
/5/ O\/a jellel jelolt vasuti terlileteken csak a vasuti kozlekedést kiszolgalo
épitmények helyezhetdk el.
/6/ a., Kozmiiteriilet az SZ-J1 terven jellel feltiintetett teriiletek.

b., A VIZMU jelii 6vezetben kizarélag a vizmii telephely iizemeltetéséhez
sziikséges épiiletek és kapcsolodo 1étesitmények helyezhetdk el.

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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Zoldteriilet
18.8.

/1/ Zoldteriiletek az SZ-J1 tervlapon @ jellel feltiintetett tertiletek.

/2/ A zoldteriilet dvezetei:
- kozpark KP
- jatszotér JT
- diszkert DK

/3/ A kozparkban épiilet nem épithetd, a melléképitmények koziil a kerti épitmények
helyezhetdk el.

141 A jatszotéren épiilet nem épithetd, a melléképitmények koziil, kerti épitmények,
jatszd eszkdzok, pihendhely épithetd.

/5/ A diszkertben épiilet nem épithetd, csak koztéri disztargyak, szobrok helyezhetdk el.

/6/ Az j utcékat legalabb egy oldalon fasitani kell.

Erdoteriilet
19.§.

/1/ Erdéteriiletek a foldhivatali nyilvantartasi térképen erdéként, valamint az SZ-J1 és
SZ-J2 jeli tervlapoko@ jellel jelolt teriiletek.

/2/ Az erdoteriilet 6vezeti felosztasa az erdd rendeltetése szerint:
- védelmi célu erdok dvezete VE
- védett erdok ovezete TV
- gazdasagi rendeltetésti erdok ovezete GA

/3/ A védelmi célu erd0k dvezetében épitmény nem é€pithetd.

/4/ A védett és gazdasagi rendeltetésti erdok dvezetében az elsddleges rendeltetést nem
akadalyozd, a turizmust, természetjarast szolgald erdei melléképitmények, tovabba
az erddmiveléshez sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Az ¢épliletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m, az épiiletek
elhelyezésére alakitott telek legnagyobb beépithetdsége 10 %.

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
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Mezogazdasagi teriilet
20.8.

/1/ Mezdgazdasagi teriiletek az SZ-J2 jelii tervlapon@ jellel feltlintetett teriiletek.

/2/ A mezdgazdasagi teriilet Gvezetei:
a., Altalanos mezOgazdasagi 6vezet A
b., Gazdalkodasi ovezet G

I3/ Az ltalinos mezbgazdasagi Gvezetben épiilet nem épithetd, csak az OTEK 32.§.-
ban felsorolt 1étesitmények helyezhetdk el.

/4] A gazdalkodasi oOvezetben az 5 ha-t elér6 vagy meghaladd nagysagu
foldrészleteken, annak legfeljebb 3%-0s beépitésével a mezdgazdasagi termelés
folytatasahoz sziikséges gazdasagi épiiletek (géptaroldszin, terménytarold épiilet,
allattarto épiilet) tovabba, ha az ott folyd tevékenység indokolja lakohéz épitheto.
Allattartd épiilet elhelyezésénél jelen rendelet 9.§. /2/ bekezdés -elbirasait
figyelembe kell venni. A gazdasagi épiiletek legnagyobb épitménymagassaga 6,0 m,
a lakohaz legnagyobb épitménymagassaga 4,5 m lehet.

Az épiileteket a foldrészlet hataratol legalabb 10 m-re lehet épiteni.

Az épitmények elhelyezésének feltétele:

- nagy forgalmat indukdldo Iétesitmény esetén a kozati megkozelithetdség
biztositasa a kdzség belsd utjainak igénybevétele nélkiil.

- amilkddéshez sziikséges energia €s vizikozmiivel valé ellatottsag

- a kornyezd mezdgazdasagi terliletekre karos hatassal a létesitmény €s a benne
folyo tevékenység nem lehet.

A haszndlatbavételi engedély kozmiivesitési €s kornyezetvédelmi feltétel:
- 1voviz ellatas

- zart szenyviztarold

- koziizemi hulladékelszallitas

Egyéb teriilet
21.8.

/1] Egyéb teriiletbe tartoznak az SZ-J1 és SZ-J2 jeli terveken @ jellel jelolt
vizgazdalkodasi teriiletek
- Barbocsi csatorna (R6zsas csatorna)
- Kolesmajor-Kepési csatorna
- Konyi csatorna
- Tiindérto

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV
(LEM.46.)
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Kozmiiellatas
22.8.

laké és gazdasagi teriileteket legkésobb az épiiletek haszndlatba vételéig el kell

latni:

121 A

kozmiives villamos energiaval

kézmiives ivovizzel

szennyvizszikkasztoval, a kozség rendszer kiépiilte utdn koézmives
szennyvizelvezetéssel

csapadékviz elvezetésére szolgald nyilt arokkal.

kozmiives ivoviz halézatot a mindenkor hatalyba 16v6 jogszabalyoknak®

megfelelden, azokra figyelemmel kell kialakitani.

11/

Il. FEJEZET
EGYEB
Az épitési eloirasok érvényessége

Ezen rendelet a Kkihirdetése napjan 1ép hatalyba. Ezzel egyidejilleg a
........ /......... rendelet érvényét veszti.

#35/1996.(X11.29.) BM rendelet 1. sz. melléklete 47.§. és 49.§. /1/-/3/ bekezdés

REGIOPLAN KFT KONY TELEPULESRENDEZESI TERV SZABALYOZASI TERV

(LEM.46.)



